Repertorio n. [*]/[*]
Compravendita
I sottoscritti Signori:

1) [], nato a [*] il giorno [*], domiciliato per la carica presso la sede della Societa di
cui oltre;

il quale interviene al presente atto non in proprio ma nella sua qualita di [+], in nome
e per conto di:

“FRANCO TOSI MECCANICA S.P.A.” (in forma abbreviata “FTM S.P.A.”), in
amministrazione straordinaria, con sede in Legnano (MI), Piazza Monumento n. 12,
codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Milano:
02560670123 (R.E.A. MI-1618202)

(di seguito, “FTM in AS™);
a quanto oltre autorizzato in forza dei poteri conferitigli con []

2) [*], nato a [*] il giorno [*], domiciliato per la carica presso la sede della Societa di
cui oltre;

il quale interviene al presente atto non in proprio ma nella sua qualita di [+], in nome
e per conto di:

“[*]”, con sede in [*], via [*], capitale sociale euro [¢], codice fiscale e numero di
iscrizione al Registro delle Imprese di [*]: [*];

(di seguito, “[*]™);

a quanto oltre autorizzato in forza di [*];

(FTM in AS e [*] sono, nel loro insieme, oltre indicate anche come Parti Contraenti);
premesso che:

[*] [descrizione del procedimento svolto per giungere alla stipula del presente
contratto]

tutto cid premesso

e ritenuto, onde di questo atto formi parte integrante e sostanziale, dichiarano e
convengono quanto segue

Articolo 1) Oggetto del trasferimento.

1.1. La FTM in AS vende alla [*] che acquista quanto segue:

a) natura del diritto trasferito: piena proprieta;

b) entita del diritto alienato da FTM in AS: quota del 100 (cento) per cento;

c) entita del diritto acquistato da [+]: quota del 100 (cento) per cento;

d) beni oggetto del diritto alienato (d’ora innanzi detti anche i “Beni in Oggetto”)
[descrizione del bene oggetto di compravendita, con confini e dati catastali]

Atrticolo 2) Coerenze.

2.1. I Beni in Oggetto confinano con: [*]

Articolo 3) Identificazione catastale.

3.1. I Beni in Oggetto sono censiti nel Catasto di [*] ove sono contraddistinti dai
seguenti dati di identificazione catastale:



[*]

3.2 - Ai sensi dell’articolo 29, comma 1-bis, legge 27 febbraio 1985, n. 52:

a) a seguito di ispezioni effettuate dal sottoscritto notaio nei registri catastali e
immobiliari:

a.l. 1 Beni in Oggetto risultano correttamente intestati in Catasto alla Parte
Alienante;

a.2. 1 suddetti dati di identificazione catastale sono quelli riferiti alla
rappresentazione planimetrica depositata in Catasto e raffigurante i Beni in Oggetto,
che si allega al presente atto con lettera “[+]”;

a.3. ¢ stata verificata la conformita tra 1’intestazione catastale dei Beni in Oggetto
con le risultanze dei Registri Immobiliari;

b) la Parte Alienante dichiara (e la Parte Acquirente riconosce) che i suddetti dati di
identificazione catastale e la predetta raffigurazione planimetrica sono conformi allo
stato di fatto dei Beni in Oggetto, sulla base delle disposizioni vigenti in materia
catastale.

Articolo 4) Titoli di legittimazione di FTM in AS.

4.1. A seguito di ispezioni effettuate nei registri immobiliari e nei registri catastali
nell’imminenza della stipula del presente contratto sotto la direzione e la
responsabilita del sottoscritto notaio, risulta che:

a) in base a dette ispezioni, sono state accertate la regolarita dei trasferimenti che, in
passato, hanno avuto ad oggetto i beni trasferiti con il presente atto e la continuita
delle loro trascrizioni nonché la immunitd dei beni in oggetto da formalita
pregiudizievoli (salvo quanto in contrario eventualmente indicato nel successivo
articolo 8 del presente contratto); e che:

b) i1 beni stessi appartengono alla FTM in AS in forza dei titoli d’acquisto qui di
seguito indicati: [*]

Articolo 5) Prezzo - Ipoteca legale.

5.1. 1l presente contratto ¢ stipulato per il prezzo di euro [*] che la FTM in AS
dichiara di aver ricevuto dalla [+] cui ne rilascia quietanza di saldo.

5.2 - La FTM in AS rinuncia all’iscrizione dell’ipoteca legale che eventualmente
origini dal presente contratto.

Articolo 6) Dichiarazioni in materia di modalita di pagamento del prezzo e di
intervento di agenzia di mediazione ai sensi del d.1. 223/2006.

6.1. Ai sensi dell’art. 48 d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, le Parti Contraenti,
richiamate dal sottoscritto notaio sulle sanzioni applicabili per le dichiarazioni false
o reticenti, dichiarano che:

a) il prezzo di cui sopra all’articolo 5.1. ¢ stato pagato da [*] a FTM in AS mediante
[*];

b) non si sono avvalse di un mediatore immobiliare.

Articolo 7) Efficacia del contratto.

7.1. Le Parti Contraenti convengono che il trasferimento dei Beni in Oggetto abbia
efficacia da oggi e che pure da oggi la [*] acquisisce il possesso dei Beni in Oggetto.



Articolo 8) Patti, condizioni e garanzie.

8.1 - Il contratto in oggetto ¢ stipulato ai seguenti patti e condizioni:
8.1.1) a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo;

8.1.2) i Beni in Oggetto vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trovano, con ogni diritto, azione, ragione, pertinenza ed accessione,
servitu attive e passive; in particolare, la Parte Acquirente dichiara di aver preso atto
dello stato e delle condizioni d’uso dei fabbricati, di averne valutato le caratteristiche
e le qualitd (anche ai fini della determinazione del prezzo) e di riconoscere dette
condizioni di suo gradimento, rinunciando espressamente a sollevare in futuro
contestazioni o reclami;

8.1.3) la Parte Acquirente dichiara di aver preso atto che i Beni in Oggetto sono
compresi nell’Ambito AT14 oggetto di variante al vigente Piano di Governo del
Territorio (PGT 2.0) approvato definitivamente dal Consiglio del Comune di
Legnano con Delibera n. 29 dell’8 marzo 2017 e con Delibera n. 31 del 28 marzo
2017, gia pubblicato sul BURL n. 26 del 28 giugno 2017, e nel Master Plan unitario
presentato anche dal Commissario Straordinario il [¢] al fine di permettere che
I’attuazione degli interventi avvenga attraverso piu Comparti di Piano attuativo
dando autonomia operativa e certezza normativa alle singole proprieta, che si allega
al presente atto con lettera “[*]” per costituirne parte integrante e per espressa
accettazione di tutte le previsioni in esso contenute;

8.1.4) La vendita non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici e gli oneri
edilizi derivanti dall’applicazione delle norme vigenti per la loro messa a norma -
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti — per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

8.1.5) [+], dichiarandosi edotto di quanto riportato nel Disciplinare di gara, nel
Master Plan unitario allegato al presente atto con lettera “[+]”, anche in merito
all’SLP (Superficie Lorda di Pavimento) assentita ed esistente nel medesimo Master
Plan unitario che, in conformita a quanto previsto dall’art. 40, comma 5, della legge
n. 47/1985, potra essere sanata nei limiti previsti nello stesso Masterplan, e nella
documentazione resa disponibile in data room, dispensa esplicitamente la Procedura
di FTM ed il Commissario Straordinario dal produrre qualsivoglia ulteriore garanzia,
nonché le certificazioni relative alla conformita degli stessi alle norme sulla
sicurezza e le certificazioni/attestazioni di qualificazione energetica, facendosi carico
di qualsiasi onere di adeguamento alle normative vigenti dei Beni in Oggetto, che
verranno alienato come visti e piaciuti, a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano, senza garanzia circa la loro qualita o I’inesistenza di eventuali difetti.

8.1.6) Con riferimento alla approvazione e alla attuazione del Master Plan, e in
relazione all’eventualitad che debbano essere effettuati rilievi o stipulati convenzioni,
contratti e regolamenti (o loro rettifiche) con qualsiasi soggetto pubblico o privato e
pratiche burocratiche di ogni tipo e oggetto presso qualsiasi Autorita o Pubblico
Ufficio, nonché 1’adempimento di tutti gli obblighi e oneri derivanti da convenzioni
stipulate con competenti Enti e Autorita, e pure qualsiasi attivita inerente ai rapporti
di condominio e di vicinato), la Parte Acquirente autorizza FTM in AS a svolgere
(sia nel suo interesse che nell’interesse della Parte Acquirente medesima) ogni
inerente attivita e incombenza e a pattuire e stipulare ogni occorrente convenzione,
contratto e regolamento, con le modalita e i termini che FTM in AS reputera
necessari, utili od opportuni (compreso, in via esemplificativa, ogni occorrente atto, a



titolo oneroso o gratuito, di natura reale od obbligatoria, avente a oggetto la rettifica
di confini, la cessione di aree o di opere di urbanizzazione, la istituzione o la
regolamentazione di servitu), dando per rato e valido sin da ora ogni suo operato, con
I’unico limite di non pregiudicare o limitare in alcun modo il diritto di proprieta delle
unita immobiliari fatte oggetto di trasferimento con il presente contratto.

8.1.7) con garanzia da Parte Alienante che i Beni in Oggetto vengono trasferiti liberi
da persone e cose, da contratti di locazione, da occupanti a qualsiasi titolo o senza
titolo, € comunque da qualunque tipo di accordo che ne limiti la libera disponibilita;
8.1.5) con garanzia di liberta da ipoteche, trascrizioni o iscrizioni comunque
pregiudizievoli, oneri reali, privilegi anche fiscali, eccezion fatta per le seguenti
formalita:

[*]

Le predette ipoteche a norma dell’art. 64 del D. Igs. 8 luglio 1999 n. 270 saranno
assentite di cancellazione con Decreto Ministero dello Sviluppo Economico,
obbligandosi la Parte Alienante a richiedere immediatamente tale cancellazione.

Articolo 9) Dichiarazioni in materia edilizia e urbanistica, anche ai sensi della legge
47/1985 e del d.P.R. 380/2001.

9.1. La FTM in AS dichiara, ai sensi del d.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, previo
richiamo del sottoscritto notaio sulle sanzioni applicabili per le dichiarazioni false o
reticenti, che [¢]

Articolo 10) Disciplina fiscale
11.1. ]

Articolo 12) Spese.

12.1 - Le spese del presente contratto e quelle ad esso conseguenti sono a carico
della [+].



